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Protokollentwurf:

Laut Tagesordnung fur die heutige Sitzung wurde gemalR 8§ 19 der Geschéaftsordnung fur
die Stadtverordnetenversammlung und die von ihr gebildeten Ausschiisse eine Einwoh-
nerfragestunde festgesetzt. Die Einwohner der Stadt Dulmen wurden durch einen Pres-
sehinweis in der Dulmener Zeitung, durch Aushang sowie durch Bekanntmachung im
Internetauftritt der Stadt Dulmen informiert. Die Bekanntmachung der Tagesordnung fur
die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung Uber die Durchfiihrung der Einwohnerfra-
gestunde erfolgte im Amtsblatt des Kreises Coesfeld und in der Dilmener Zeitung.

Bericht:
Die nachstehenden Fragen sind bei der Verwaltung eingegangen:

I. Zur Fallung von Baumen am Parkplatz des ehemaligen Supermarktes an der Elsa-
Brandstrom-Stralie:

~Warum gibt es in Dilmen keine Baumsatzung, die solche Eingriffe in die Natur verhin-
dern bzw. erschweren konnte?“

Antwort: In der Vergangenheit wurde Utber den Erlass einer Baumschutzsatzung fur Dul-
men mehrfach in den politischen Gremien beraten, so beispielsweise in den Jahren 1984,
1991, 1995 und 2000. Die jeweiligen Antrage, eine Baumschutzsatzung zu erarbeiten,
wurden abgelehnt. In der Begriindung der Beschlussvorlage aus dem Jahr 2000 (UW
089-00) wird dazu u.a. ausgefihrt, dass der Schutz, die Pflege und der Erhalt von Bau-
men gerade im innerdrtlichen Bereich ohne Zweifel notwendig und von immenser Bedeu-
tung ist, neben dem Erlass einer Baumschutzsatzung kbnnen Baume aber auch durch
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andere Bestimmungen und Verordnungen wie beispielsweise bauplanungsrechtliche
Maoglichkeiten geschitzt werden. Ein entscheidendes Kriterium fur den Erfolg einer
Baumschutzsatzung ist die Akzeptanz und Zustimmung der Bevolkerung, die zum dama-
ligen Zeitpunkt nicht gegeben war. In den Diskussionen wurde vielmehr deutlich, dass die
Befurchtung bestand, die Ba&ume wirden bereits vor Erlass einer solchen Satzung gefallt.
Dartber hinaus stellt sich im Hinblick auf den offentlichen Haushalt ebenfalls die Frage
nach dem Verwaltungs- und Kostenaufwand bei der Einfihrung und Umsetzung einer
solchen Baumschutzsatzung. In der Vergangenheit haben auch bereits viele Kommunen,
die den Baumschutz in Satzungen regeln, diese liberalisiert und beispielsweise einige
Baumarten herausgenommen sowie den Stammumfang der geschitzten Baume gean-
dert.

Il._Zur Errichtung einer Sekundarschule in Dilmen:

Es wird um Auskunft gebeten, ,wie wahrend und nach Beendigung der Umbaumalinah-

men im Schulbetrieb der Hermann-Leeser Realschule

1. der Fachunterricht in den naturwissenschaftlichen Fachern Physik, Chemie und Biolo-
gie und

2. der Unterricht im Ganzen qualitativ und durchgangig unter dem Aspekt des Schiler-
Lehrer-Schlussels, insbesondere bei krankheitsbedingten Ausfallen, und

3. der Informatikunterricht der Wahlpflichtkurse und

4. die Gestaltung des Offenen Ganztags mit der zweimal wdchentlich stattfindenden
Lernbetreuung bis Klasse 7, den AGs sowie

5. das Angebot zum warmen Mittagessen viermal wdchentlich

sichergestellt werden soll.”

Antwort: Fir den Fall der Errichtung einer Sekundarschule am Standort der Hermann-
Leeser-Schule wirde der Schultrdger nach Festlegung der Bauzeitenabfolge in eigener
Verantwortung Schritte einleiten und veranlassen, die einen Fachunterricht in den natur-
wissenschaftlichen Fachern Physik, Biologie, Informationstechnik und der Wabhlpflichtkur-
se zulassen. Gleiches gilt fir die Gestaltung des Offenen Ganztages mit der zweimal wo-
chentlich stattfindenden Lernbetreuung bis Klasse 7, den AG’s und die Angebote zum
warmen Mittagessen in der Mensa.

Die Frage, die den Unterricht im Ganzen unter dem Aspekt des Schiuler-Lehrer-
Schlissels, insbesondere bei krankheitsbedingten Ausfallen betrifft, wurde an die Be-
zirksregierung Munster weitergeleitet.

Ferner wurde seitens der Fragesteller ,vorgeschlagen, die néchste Sitzung des Schul-
ausschusses der Stadt Dilmen in den Raumlichkeiten des Anbautraktes der Hermann-
Leeser-Realschule stattfinden zu lassen®.

Die Durchflihrung einer Sitzung des Ausschusses flur Schule und Bildung in den genann-
ten Raumlichkeiten ist mangels Barrierefreiheit nicht moglich.

lll. Zum Arbeitskreis Sekundarschule:

»2Aus welchen Mitgliedern (Vor- und Nachname sowie aktuelle Tatigkeit aul3erhalb des
Arbeitskreises) besteht der aktuelle Arbeitskreis der in Dilmen geplanten Sekundarschu-
le?"

In der offentlichen Sitzung des Ausschusses fur Schule und Bildung am 09.06.2016 wur-
de Frau Lambeck als sachkundige Person gehort. In der offentlichen Niederschrift zur
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genannten Sitzung ist u.a. zu lesen:

,Frau Lambeck dankt dem bisherigen Arbeitskreis flir seine engagierte Arbeit und gibt
einen Uberblick tiber den derzeitigen Stand und die von ihr angedachten nachsten Schrit-
te. (...) Entgegen der bisherigen Arbeitsweise hat sie sich fur die Weiterentwicklung der
Konzepte in einer kleinen Vorbereitungsgruppe entschieden. Fiur diese konnte Frau
Lambeck Frau Hulsken von der Kardinal-von-Galen-Hauptschule, Herrn Schellnock von
der Hermann-Leeser-Realschule, Herrn Misch von der Hermann-Leeser-Realschule und
Herrn Buscher vom Anna-Katharina-Emmerick-Grundschulverbund gewinnen.

IV. Zum Bebauungsplan ,Sankt Barbara Kaserne®:

1. ,Warum wurde der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan ,Sankt Barbara Ka-
serne Teil 1" fir den Bereich S03 nicht nachtraglich zu Gunsten von Wohnbebauung
geandert, nachdem die Stadt Dulmen die im Oktober 2009 von der Bima erworbenen
rd. 6,55 ha nicht fir den bisher geplanten ,Reitsport" (Reithalle, Reitplatze, Fachhoch-
schule etc.) bendtigte, sondern nach der Umsiedlung des Reit- und Fahrvereins Duil-
men noch erhebliche Flachen zur Verfugung standen?“

Antwort: Der Bebauungsplan St-Barbara-Kaserne Teil | verfolgt das Ziel, durch eine An-
siedlung von Reitsportanlagen und die Schaffung der planungsrechtlichen Moglichkeit, in
unmittelbarer Nahe hiervon ein Wohnen mit Pferd zu realisieren, ein attraktives Angebot
fur Pferdesportbegeisterte vorzuhalten. Nachdem durch die Ansiedlung des Reit- und
Fahrvereins Dilmen eine grundlegende Pferdesportinfrastruktur geschaffen worden ist,
soll an dem Angebot, das Wohnen mit Pferd realisieren zu kdnnen, festgehalten werden.
Daher ist der Bebauungsplan nicht gedndert worden.

2. ,Warum hat die Stadt Dilmen auf dem doch relativ gro3en Areal von 11.000 m2 eine
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern evtl. in Kooperation mit einer Wohnungsbauge-
sellschaft nicht berticksichtigt?“

Antwort: Da sich die stadtebaulichen Zielsetzungen fur das Gelande nicht geédndert ha-
ben, ist eine solche Bebauung an dieser Stelle derzeit planerisch nicht gewollt. Dartber
hinaus ist festzustellen, dass Investoren fur Wohnungen in Mehrfamilienhdusern im 6f-
fentlich geférderten Wohnungsbau stadtzentrale Lagen bevorzugen. Derzeit sind einige
solcher Projekte in Vorbereitung.

3. ,Hat die Stadt Dulmen das Grundstick von ca. 11.000 m2 Anfang des Jahres 2017
Uber den eigenbetriebsahnlichen Betrieb ,Grundsticksmanagement der Stadt Dul-
men" verkauft?“

Antwort: Das Grundstlick wurde von der Stadt Dilmen und nicht Gber das ,Grundstuicks-
management der Stadt Dulmen (GMD)* verkauft, da es sich um ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Reitsport und Wohnen mit Pferdehaltung” handelt und sich der geta-
tigte Verkauf vom Betriebszweck des GMD, namlich insbesondere dem Verkauf von
Wohnbau- und Gewerbeflachen abgrenzt.

4. ,Hat die Stadt Dulmen beim Verkauf des o. g. Grundstiicks die Interessen der Burger
der Stadt Dulmen in ausreichendem Malie abgewogen und beriicksichtigt?
z. B. in Bezug auf die Auswahl der verschiedenen Interessenten?
z. B. in Bezug auf die Annahme des Hochstgebotes?
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z. B. um eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
zu gewahrleisten?”

Antwort: Ja, die Interessen der Birger der Stadt Dulmen wurden ausreichend abgewogen
und bericksichtigt.

Die im offentlichen Interesse liegende satzungsrechtlich durch Bebauungsplan vorgese-
hene Bestimmung des Sondergebietes ,Reitsport und Wohnen mit Pferdehaltung® sieht
auf dem Flachen die Unterbringung und den Betrieb von Einrichtungen und Anlagen zur
Ausitbung des Reitsportes und der Pferdehaltung vor, auf denen das geplante Wohnge-
baude, der Pferdestall, der Reitplatz sowie die Pferdekoppel ausdrucklich zuléassig sind.
Auch zwei weiteren Interessenten wurden Teile des Grundstiickes angeboten. Diese ha-
ben aber von ihren Vorhaben auf diesem Grundstiick schlussendlich Abstand genom-
men. Ein Interessent hat seine Entscheidung im Sommer 2016 mit der Aussicht auf eine
zugig beginnende Vermarktung des Sondergebietes ,Wohnen mit Pferd” durch die VR-
Bank Westmiunsterlandes begriindet. Der Verkauf des Grundstticks erfolgte an die verb-
liebenden Interessenten.

Bei der Ermittlung des Kaufpreises wurde die Kalkulation der VR-Bank Westmiinsterland
(Mischkalkulation Grundsticksanteil Haus / Pferdestall und Pferdewiese) zugrunde ge-
legt. Die geduRRerte Vermutung, dass durch den Grundstticksverkauf ein Verlust entstan-
den ist, ist falsch. Es wurde durch den Verkauf vielmehr ein Gewinn erwirtschaftet. Die
GroRRe des verkauften Grundstiicks betragt rd. 9.500 mz,

5. ,Steht zu erwarten, dass die Stadt Dilmen das Sondergebiet ,Wohnen mit Pferdehal-
tung® in nachfolgender Zeit, z.B. innerhalb der nachsten 10-15 Jahre, in ein allgemeines
Wohngebiet festsetzen wird?“

Antwort: Derzeit ist aufgrund der politischen Beschlusslage im Rahmen des Bauleitpla-
nungsprogramms nicht zu erwarten, dass fur den im Eigentum der ErschlieBungsgesell-
schaft St. Barbara stehenden Teil des geplanten Bereiches ,Wohnen mit Pferd” zeitnah
eine Anderung des Bebauungsplans erfolgen wird. Die Stadt entwickelt gemeinsam mit
dem Eigentimer aktuell eine erneute Vermarktungsinitiative.

Stremlau
Birgermeisterin

Anlagen:
Anfragen zur Einwohnerfragestunde

Seite 4 von 4



Anlage 1 zu SV'070/2017

----- Urspringliche Nachricht----- -

Von: SR [ ailto: i

Gesendet: Mittwoch, 8. Mirz 2017 15:45

An: Meerkamp, Dirk . -

Betreff: Einwohnerfragestunde am 27. April 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 27. Februar 2017 wurden auf dem Parkplatz des ehemaligen Supermarktes an der Elsa-
Brandstrdm-StraBe vier sehr alte und m.E. wertvolle Biume gefallt. Einer dieser B3ume war
eine Uber hundertjahrige amerikanische Eiche mit einem Stammdurchmesser von {ber zwel
Meter! Keiner dieser Bdume war krank! o

Grund dieser Baumf&llaktion ist sicheblich die zukiinftige Wohnbebauung auf dem Grundstiick
durch die Fa. DUMA. N : ‘

Diese Bdume.standen am Rand des Grundstiickes und hitten trotz Bebauung auch erhalten
bleiben koénnen. Jedoch zur Profitmaximierung ist der Fa.
DUMA offensichtlich jedes Mittel recht.

Bdume sind natUrlich Eigentum des Grundbesitzers, tragen aber zum AllgemeinWOhl aller
Blrger durch ihr Erscheinungsbild und ihren Klimabeitrag bei.

Warum gibt es in Diilmen keine Baumsatzung, die solche Eingriffe in die Natur verhindern
bzw. erschweren kdnnte? \ '

Es kann doch nicht sein, dass ein Jeder Grundstiickseigentlimer mit so einem Baumbestand tun
und lassen kann wie es ihm beliebt. '

Da ich am 27.4. an der Sitzung leider nichf‘teilnehmen kann, bitte ich um eine
- schriftliche Stellungnahme. g : K :

Mit freundlichem Grug

u

48249 Diilmen
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' Anfrage zur Einwohn‘er-F‘rages,tunde in der Stadtverordnetenversammlung am 27.04.2017

- Stadtverwaltung Dilmen
11 — Zentrale Dienste
Markt1-3

- 48249 Dilmen

Sing: &

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Vertretérinnen des Férdervereins der Hermann-Leeser-Realschulé Dilmen haben wir folgende
Fragen an Frau Blrgermeisterin Stremiau und die Mitglieder der StadtverordnetenversammIuhg;
Néch'dferi blsla;xgoffenthch bekéhhi gewordenen Planansétzen zur Ernchtung einer Sekundar-
schule in Diilmen bitten wir um Auskunft darliber, wie wihrend und nach Beendigung der
Umbaumarsn_a'hme'n im Schulbetrieb der Hermann-Leeser—Realschule '

1. der Fachunterricht in den naturwissenschaftlichen Fachern Physik, Chemie und Biologie ung
2. der Unterricht im Ganzen qualitativ und durchgéngig unter dem Aspekt des Schiler-Lehrer-

- Schissels, insbesondere bej krankheitsbedingten Ausféllen, und ' : '
3. der Informatikunterricht der Wahlpflichtkurse und - C
4. die Gestaltung des Offenen Ganztags mit der zweimal wéchentlich stattfindenden
~ Lernbetreuung bis Kiasse 7, den AG's sowie S -
S. dasAngebot zum warmen Mittagesseh viermal wéchentlich in der Mensa

sichergestelit werden soll,
Diese Fragen sind auf der Mitgliedeweréammlung am 02.03.2017 von den anwesenden

. -Mitgliedern besprochen und einstimmig zwecks Anfrage an die Stadtverordnetenversammlung
. beschlossen worden. - ‘

Wir erlauben uns vorzuschlagen, die néchste Sitzung des Schulauéschﬁss,es der Stadt Dulmen in
den Raumlichkeiten des Anbautraktes der Hermann-Leeser-Realschule,stattﬁnden zu lassen, um

-den Ausschussmitgliedern die Mégﬁchkeit zu geben, sich ein Bild tber die von uns gesehene
Problematik zu machen, ' \ :

Fur die Beantwortuhg der von uns gestellten Fragen bedanken wir uns.

Mit freundlichem Gruf,
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Anlage 3 zu SV 070/2017 -

Stadt Diilmen , ‘ L Nachrichtlich:

Birgermeisterin - co , " Diilmener Zeitung/Redaktion Lokales -
Markt 1-3 R , Marktstr. 25, 48249 Diilmen

' - o Streiflichter/Reimund Menninghaus
48249 Diilmen ' . © - Konigswall 6; 48249 Dilmen

Offenthche Emwohnerfragestunde am 27 04.2017

' Anfrage

Sehr geehrte Frau Stremlau,
form- und fristgerecht stelle ich nachfolgende Frage mit der Bltte um eine schrlfthche Beantwortung

_In der Vergangenhelt gab esin Dilmen einen namentlich benannten Arbeltskrels der sich mit dem

Thema der Sekundarschule auseinandersetzte. Dieser Arbeltskrels stellte seine Arbeit ein (Berlcht
Dilmener Zeitung vom 20.08.2015).

Nun scheint es wieder eine Art Arbeltskreas Sekundarschule zu geben Aus der Zeitung erfuhrich,
dass Sprecherin dieses Arbeitskreises eine Frau Lambeck sein soll, Ebenso soll ein Carsten’ ScheHnock
in diesen Arbeitskreis mvo!wert sein. Mehr Informatlonen gibt es nicht.

Flr eine durchgehend faire und transparente Arbe|t von Politik und Verwaltung sprlcht dies eher |
nicht. :

Meine Anfrage lautet daher: :
Aus welchen Mitgliedern (Vor-und Nachname sowie aktuelle Tatigkeit auRerhalb des Arbe:tskrelses)

. besteht der aktuelle Arbeltskrels derin Dlilmen geplanten Sekundarschule?

Vorab vielen Dank fiir eine Antwort — an mich persénlich sowié die genannten Med‘ien!

Freundliche Griie aus Dilmen

- 48249 Diilmen

m

Dilmen, 16.03.2017
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Anlage 4 zu SV 070/2017

An die

Biirgermeisterin der Stadt Dulmen
Frau Lisa Stremlau :
Markt 1-3 :
48249 Diilmen

i

Einwohnerfragen in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 27.04.2017

1.

Verlust aus dem Verkauf des einzigen Grundstiicks im stidtischen Eigentum auf dem Areal
des Bebauungsplans Nr. 10/1 ,,Sankt Barbara Kaserne Tell I“ Reitsport und Wohnen mit
Pferdehaltung

Hier: Verkauf von ca. 11.000 m?* an eine Prlvatperson Anfang des Jahres 2017

(westlich der Letterhausstrafie)

Auf der gegeniiberliegenden Strafienseite auf gleicher Hohe gelegen Bebauungsplan ,,Sankt

- Barbara Kaserne Teil II“ mit fertiggestellter Wohnbebauwung ven Einfamilien- und

Doppelhdusern sowie fiinf Mehrfamilienhiusern. Dxe gep!anten sechs Einheiten Wolnen
mit Pferdehaltung liegen noch brach.
(ostlich der Letterhausstrafie) - beide Gebiete horizontal auf einer Ebene -

Sehr geehrte Fran Biirgermeistetin,
sehr gechrte Damen und Herren,

- im Zusammenhang mit dem vorgenannten Komplex ergeben sich fblgehde Fragen:

1.

Warum wurden der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan , Sankt Barbara Kaserne Teil I*
fur den Bereich SO3 nicht nachtriglich zu Gunsten von Wohnbebauung gedndert, nachdem die
Stadt Dilmen die im Oktober 2009 von der Bima erworbenen rd. 6,55 ha nicht fiir den bisher
geplanten , Reitsport (Reithalle, Reitplitze Fachhochschule etc.) bendtigte, sondern nach der
Umsmdlung des Reit- und Fahrvereins Diilmen noch erhebhche Flachen zur Verfiigung standen? =

s. Anlage 1 >>Bebanungsplan DZ 23.06.2009 der der Anschaffung der rd. 6,55 ha zugrunde lag.
s. Anlage 2 >>Bebauungsplan vom 24.09.2010 der im Sondergebiet SO1 und SO2 den Bereich
des Reit- und Fahrvereins Ditlmen behandelt. Unter SO3 werden hier bereits die
- Bebauungsmerkinale fiir die iibrig gebliebenen Flichen aufgeﬁxhrt d1e jetzt im
-Jahr 2017 teilweise verkauft wurden.
s. Anlage 3 >>Derzeitige Standortiibersicht und Bebauungsiibersicht gem. Google Earth.
Gut zu erkennen ist, dass der Bebauungsplan ,,Stankt Barbara Kaserne I vom
14.03.2013 das Wohnbaugebiet gegeniiber dem urspriinglichen Entwurf deutlich
‘erweitert hat. Dafiir wurde Wohnen mit Pferdehaltung auf sechs Einheiten
verringert.
Auch ist gut ersichtlich, dass Wohnbebauung und Reitsport nebenemander existie-
" ren und lediglich durch die LetterhausstraBe getrennt sind.

Warum hat die Stadt Diilmen auf dem doch relativ groBen Areal von 11.000 m? eine Bebauung
mit - Mahrfamilienhdusern evtl. in Kooperation mit einer Wohnungsbaugesellschaft nicht
beriicksichtigt? Platz gefunden hétten etwa 4-5 Blocks je 6 WE (siche auch B-Plan II 5 Blocks
Geschwister-Scholl-Weg). Fiir 6ffentlich geforderten Wohnungsbau oder sozialen Wohnungsbau
besteht erheblicher Bedarf, denn auch in Diilmen gibt es eine groBe Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum. Derzeit werden -Mehrfamilienbduser in Diilmen iiberwiegéend durch private

- Imvestoren errichtet.
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2.

3. Hat die Stadt Ditlmen das Grundsticck von ca. 11.000 m? Anfang des Jahres 2017 diber den
eigenbetriebsdhnlichen Betrieb ,,Grundstiicksmanagement der Stadt Diilmen™ verkauft?

4. Hat die Stadt Diilmen betm Verkauf des o. g: Grundstiicks die Interessen der Biirger der Stadt
Dilmen in ausreichendem MaBe abgewogen und beriicksichtigt?
z. B. in Bezug auf die Auswahl der verschiedenen Interessenten?
z. B. in Bezug auf die Annahme des Hochstgebotes?
z. B. um eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende somalgerechte Bodennutzung zu gewéhr-
leisten?

Fiar den ostlich von der LetterhausstraBe gelegenen Teil des Planungsgebietes erfolgt im
Bebauungsplan ,,Sankt Barbara Kaserne Teil II unter 1.3 folgende Lagebeschreibung:

»Das Planungsgebiet liegt in ca. 2,5 km Entfernung vom Stadtkern Diilmens mit seinen zentralen
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen. Kindergdrten wnd Schulen befinden sich
unmittelbarer Nibe des Planungsgebietes, an der Strabe Demekamp. Die Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr besteht iiber die Bushaltestellen ,,Ofener Weg™ an der Liadinghauser
StraBe sowie ,,Olfencr Weg und Frankenweg™ am Olfener Weg. Der Bahnhof Diilmen liegt
nordéstlich in einer Entfernung von ca. 1,5 km und bietet optimale Anbindungen nach Mimster
und in das Rubrgebiet. Insgesamt bieten diese Faktoren die positiven Voraussetzungen, ein
standortgiinstig  attraktiv  gelegenes Wohngeb1et entsprechend der kommunalpolischen
Zielsetzung zu entwickeln,”

Auf das westlich von der LetterhausstraBe belegene Grundstiick mit der Anfang des Jahres 2017
verduBerten GréBe von ca. 11.000 m? dirfien diese Merkmale ebenfalls zutreffen, da es ja
lediglich eine StraBenbreite davon entfernt liegt.

Gleichwohl ergibt sich die Vermutung, dass beim Verkauf des Grundstiicks von ca. 11.000 m?
nach kaufmiannischen Gesichtspunkten ein erheblicher Verlust fir die Stadt Dillmen entstanden
sein konnte. '

Als Anlage 4 ist eine iiberschligige FErgebnisberechnung beigeﬁlgt Dabei wurde der
Verkaufserlos auf Basis der Werte fiir ,,Wohnen mit Pferdehaltung™ von der ostlichen Seite der
LetterhausstraBe zugrunde gelegt und die Anschaffungskosten, gezahlt an die Bima, mit 20,00 €
je m* im unteren Preisbereich geschétzt. Abbruchkosten gemiss Fa. ExKemn, Minster, fir
verglelchbare Objekte. Der tatsichliche Verkaufserl6s diirfte bet der Grofe des Grundstiicks eher
noch geringer ausgefallen sein, wihrend die Anschaffingskosten durchaus noch héher sein-
konnten. Das wiirde den Verlust in Hohe von rund 220.000,00 € noch erhhen.

Als Anlage 3 ist lediglich zu Ihrer Information eine Zusammenstellung der durch die BSB GmbH
vermarkteten Wohngrundstiicke sowie die Werte fiir die bisher angestrebte Vermarktung der
sechs Objekte ,,Wohnen mit Pferdehaltung™ beigeﬁigt.

5. Tm Namen der BSB GmbH, Diilmen, hatte diec Volksbank die im Bebauungsplan ,,Sankt Barbara
Kaseme Teil II“ enthaltenen sechs Einheiten ,,Wohnen mit Pferdehaltung™ zur Vermarktung
iibernommen. Die derzeitige Eigentiimerin, die ErschlieBungsgesellschaft ,,St. Barbara Ar :

- GmbH & Co. KG, Stadtlohn, Schitzenweg 63-70 (Erwin Hiilscher und Holger Tenbrink, beide
Stadtlohn) hat die Vermarktung durch die Volksbank Anfang des Jahres 2017 eingestellt. -
Steht zu erwarten, dass die Stadt Diilmen das Sondergebiet ,Wohnen mit Pferdehaltung™
nachfolgender Zeit, z. B. innerhalb der nichsten 10-15 Jahre, in ein Allgemeines Wohngebxet
festsetzen wird?

Mit freundlichen Griiflen
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Bebauungsplan "Sankt Barb’ara-Késeme, Teil 1*

1. Lage irri Raum und réumliche'r .Géltungsbe‘reich

' Fr den ‘etwa 48 ha umfassenden Standort der im Jahre 2004 aufgegebenen Sankt
Barbara-Kaserne wurde am 18.05.2002 das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
- ungsplanes "St. Barbara-Kaserné” eingeleitet.

Das Plangebiet “Sankt Barbara-Kaserne, Teil 1 “ bezeichnet eine ca. 6,55 ha groBe
Teilflache des ehemaligen mxhtanschen Gesamtareals, flr das am 30.09.2010 ein
- gesondertes férmliches Planverfahren mit der Bezeichnunig “Sankt Barbara—Kaseme '

Teil 1“ eingeleitet wurde. - ' : ‘

- Das Plangebiet befindet sich am sudosthchen Rand des zentralen Sledlungsberel-
ches der Stadt Diilmen zwischen dem- Dernekamper Hohenweg, dem Beckweg, der
LetterhausstraBe und dem Olfener Weg.

2. Vorhandene Nutzung des Plangebletes und angrenzender Berel- .
che ' . .

Entsprechend der Lage mnerhalb des abgegrenzten Kasemengelandes wurde das
Plangeblet bis zum endgltigen Abzug der Bundeswehr militirisch genutzt. Bezogen
. auf die Vomutzung lassen sich innerhalb des- hier betreffenden Teilgebietes im we-
. sentlichen zwei unterschiedliche Nutzungsbereiche differenzieren. -
Mit Ausnahme der unmlttelbar hinter dem Kasernentor an der LetterhausstraBe gele— '
genen Wachgebiudes beschrankt sich der nordliche Bereich des Plangebietes auf
ehemalige Frexﬂachennutzungen wozu neben einem in der Flache dominierender
Sportplatz mit Laufbahn und FuBballfeld, ein unbefestlgter Hubschrauberlandeplatz
sowie ein etwa 0,7 ha umfassender asphalflerter Ausbildungs- und Exerzvarplatz ge-
~ hdren. Erganzt werden diese Frelﬂachennutzungen durch eine dem zentralen. Kaser-
.nenemgang ‘an der LetterhausstraBe vorgelagerte kleinere Stellplatzanlage. Diese
genannten Nutzungsberelche nehmen damit etwa zwei Drittel des Plangebxetes in
Anspruch : ‘

lnnerhalb des starker baulich gepragten siidlichen Teil des Gebietes befinden sich im
wesentlichen vier 2 bzw. 3-geschossige und bis zu 50 m lange Kompanxegebaude
einschlieBlich Bunkerkeller sowie zwei eingeschossige pavillonartige Lehrsaalgebiu-
* de. Mit Ausnahme der jeweiligén Gebaudezufahrten, die von der am sldlichen Rand..
des Plangebietes verlaufenden "Oberst-Froben-StraBe” (StraBenbezelchnung der
Bundeswehrverwaltung) abzwelgen sind die verbleibenden- Freiflichen zwischen
den Gebduden bzw. zu den umgebenden ErschlieBungsstraBen parkartlg gestaltet
und durch einen z. T. dichten Baumbestand gekennzeichnet. Davon ausgenommen
ist derStandort der ehemaligen Hindernisbahn, die sich am sudwesthchen Rand.des
Plangebietes befand und als Rasenflache verblieben ist. , :
Zu den Grenzen des Kasernengelandes im Nord- und Stdwesten des Plangebietes
wird die Flache von einem etwa 10 m breiten, sxchtdlchten Gehdlzstreifen umsohlos—v
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sen, an die sich ein 2-3 m breiter Wachgang sowie dle auBere Umzaunung des Ge-
samtgeléndes anschheBen

Wahrend die Umgebung des Plangebletes sich in ostlicher und siidlicher Richtung
ebenfalls innerhalb des ehemaligen Kasernengeldndes befindet und im wesentlichen -
durch mehrgeschossige Mannschaftsunterkiinfte gepragt ist, schlieBen - sich im
Westen und Norden landwirtschafiliche Flachen, der Waldfriedhof sow:e eine groBe-
re Stellplatzanlage vor dem Emgangsberexch des Kasernengelandes an der Letter-
hausstraBe an. Nordéstlich davon befinden sich ehemalige Wohnunterkiinfte fir
Bundeswehrangehdrige, die den Ubergang zu dem sich weiter nach Norden und
Osten anschlieBenden Wohngebiet im Verlauf der Lidinghauser StraBe bilden.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Diilmen stellt das gesamte Ka-
sernengelande wie auch die an die LetterhausstraBe angrenzenden Flichen nérdlich
des abgeschlossenen Kasernenareals entsprechend des bisherigen militarischen
Nutzungszweckes als “Gemeinbedarfsflache* dar. Die dariiber hinausgehenden Dar-
stellungen des vorbereitenden Bauleitplanes entsprechen weltestgehend den. zuvor
beschriebenen Realnutzungen als “Flache fir die Landwirtschaft”, "Offentliche Griin-.
flache”, und als “Wohnbauflache”. Im Rahmen der zeitgleich mit dem Verfahren zur

. Aufstellung des Bebauungsplanes ”St. Barbara-Kaserne® eingeleiteten 42. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist beabsichtigt, die bisherige Darstellung der “Gemein-

bedarfsflache” zugunsten einer standortge,rechten,Nachfolgenutzung-zu andern.

Trotz der nicht unwesentlichen Bebauung des Kas‘ernehgeléihdes ist das gesamte

Areal nach der endgﬁltigen und dauerhaften Aufgabe der militarischen 'Nutzung dem

barte Wohnbebauung im Verlauf der- LetterhausstraBe und des’ Dovelmgsweges ist
Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 BauGB,
wahrend das Wohngebiet zwischen Olfener Weg und Lidinghauser StraBe durch
den Bebauungsplan "Dévelings Esch* als -aligemeines Wohngebiet festgesetzt ist.
Daran schlieBen sich nach Siiden verschiedene Bebauungsplangebiete in der Bau-
erschaft Dernekamp, mit denen kurz und mittelfristig die zentrale wohnbauliche Ent-
wncklung der Kernstadt Diilmens vorbereitet werden soll, an. ,
Der Bebauungsplan "Waldfriedhof, dessen Geltungsbereich an die nérdliche und

westliche Grenze des Plangebietes heranreicht, schafft dort mit der Festsetzung ei-
ner &ffentlichen Grinflache. sowie der Zweckbestimmung “Friedhof* die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung des Waldfriedhofes auf den bisher

landwirtschaftlich genutzten Flachen. '

' Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI..I'S. 2414) in der zur Zeit geltenden Fassung
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| 4.' Anlass, Ziele uhd Zwecke der Pianﬂ'ng |

: Grundlegender Anlass far die AufsteHung des Bebauungsplanes bildet die Aufgabe
der militarischen Nutzung des b:shengen Kasernengelandes dessen Revitalisierung
insbesondere mit Blick auf die Lage des Geléndes in unmittelbarer Nachbarschaft

zum_Siedlungsrand und zum- wohnbaulichen Entvwcklunqspotentral im. Bereich Der-

.nekamp besondere stadtenthcklungspohtlsche Bedeutung einnimmt.

Ausgehend von dem'im Arbeitskreis Konversion erarbeitéten und durch verschlede-
ne politische Gremien der Stadt beschlossenen Strukturkonzept richtet sich- die’ Ziel- -
‘setzung des Bebauungspranes flr den Teilbereich 1 darauf, hier.die planungsrechth-
~ chen Voraussetzungen fir die Ansiedung und Entwscklung eines Reﬂsportzentrums
zu schaffen. Dabei bezieht sich die Angebotsplanung auf den auch ‘Unter wirt-

schaftsforderungspolmschen Gesichtspunkten bedeutenden und zunehmenden Be- -

darf an Grundstlicken fiir die Ausiibung des Pferdesports sowie der damit verbunde-- |
nen Pferdehaltung im Munsterland und im Besonderen -auch in der Stadt Dulmen
Dabei schlieBt die Zlelsetzung auch eine untergeordnete Wohnnutzung innerhalb des .

- _Gebietes ein, soweit sie im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der reit--

sportlichen Nutzung steht und insoweit mit ihr vereinbar ist. .

Im Rahmen der reitsportlichen Nutzung soll der Bebauungsplan konkret auch die
standbrtlichen Voraussetzungen flr-eine Umsiedlung des bisher am Kapellenweg
untergebrachten Reit- und Fahrvereins Dilmen bieten. Dabei erscheint ‘eine von

Seiten- der Vereinstihrung beabsxchtlgte Standortverlagerung. der Veremsanlagen

'. zweckmaBig, weil die bestehenden Emnchtungen den Anforderungen .an den-Reit-
sport'in qualitativer und quantitativer Hinsicht nicht mehr gerecht werden und keme'
g ‘;Erwelterungsﬂachen zur Verfugung stehen '

. 5. Art und MaB der bauhchen Nutzung, Bauwelse, uberbaubare,
Grundstucksﬂachen : '

Ausgehend von der beschnebenen erlsetzung dxfferenzxert der Bebauungsplan die
Art der zulass:gen Nutzungen im wesentlichen in zwei unterschiedliche Teilbereiche -

- des hier insgesamt festgesetzten Sondergebietes gemiB § 11 Abs. 1 BauNVO?2..
Dabei erhalten die-fir die Verlagerung des Reit- und Fahrvereins sowie fir weltere,
- ausschlieBlich reitsportliche Interessen- und Nutzergruppen vorgesehenen Sonder-

gebiete SO1 und SQ2 die Zweckbestlmmung “Reitsport“ und dienen der Unterbrin-

gung und dem Betrieb von Einrichtungen und ‘Anlagen zur Ausiibung des Reitsports.
- Entsprechend sind dort Reithallen, Pferdestille, Lagerplatze 'und Lagerflachen, die -
dem Reitsport einschlieBlich der Pferdehaltung dienen, sowie Reitplatze und Pferde-
“koppeln allgemein zuldissig: Dariiber hinaus sind ausnahmsweise Wohnungen fiir _

Aufsichts-, Bereitschafts- und Verwaltungspersonen zuldssig-, wenn und soweit dle-

Verordnung Uber die bauliche Nutzung. der Grundstucke Baunutzungsverordnung (BauNVO) V.
23. 01 1990 (BGBI | 1990, 1 32) in der zur Zeit geltenden Fassung , ‘
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se den reitsportlichen Anlagen funktional zugeordnet smd und ihnen gegenuber in_

Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Insbesondere im Hinblick auf eine. mogliche Nutzung des Gebietes im Rahmen des
Veremssports wird zugunsten eines dem Ublichen Bedarf entsprechenden Vereinslo-
kals ausnahmsweise auch die Errichtung von Schank- und Spensew:rtschaften Zu-
gelassen, wenn sie im beschriebenen Sinne der Versorgung des Gebietes dienen
und soweit sie ebenfalls den reitsportlichen Anlagen in Grundﬂache und Baumasse
untergeordnet sind. :

Die Unterghederung des Sondergebletes ”Reltsport“ in die Bereiche SO2 und 803
bezweckt eine raumliche und bauliche Strukturierung des Gebietes, in dem sich die
Zulassigkeit innerhalb des SO2 auf Reitplatze beschrénkt, so dass sich die zuldssi-
gen hochbaulichen Anlagen, im wesenhtlichen also Reithallen und —stlle, zwangslau-
fig auf den Berelch des SO 1 konzentrleren ' :

Im _SO3_wird die Zweckbestimmung .dem‘gegenﬂber_erweite-rt auf “Reitsport und
Wohnen mit Pferdehaltung®. Das Gebiet dient dabei entsprechend dem SO1 der
Unterbringung und dem Betrieb von Einrichtungen und Anlagen zur Auslibung des
- Reitsports und zur Pferdehaltung, darlber hinaus aber auch der Errichtung von_
Wohnungen, die den zuvor genannten Einrichtungen und Anlagen raumlich zugeord-
neten sind. Neben den bereits im SO1 allgemein zulassngen Nutzungen sind daher __

im SO 3 auch Wohngebaude allgemem ZU|aSS|g

Die festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung orientieren sich an dem Nutzungs-
- zweck der festgesetzien Baugeblete und dem Bedarf der dann zulassigen baulichen
Anlagen.

So lasst der Bebauungsplan innerhalb der Bauqeblete SO1 und ,_S_Q;Lb_lg_zg__z_w_el__
Vollgeschosse zu, was sowohl eine vertikale Gliederung von Reithallen wie auch ei-

" ne angemessene Gestaltung der im SO 3 méglichen Wohnbebauung erlaubt.

Damit korrespondierend lassen die in Meter Gber NN. festgesetzten Gesamt- und
Traufhdhen eine bauliche Hohenentwicklung zu, die unter Berucksmhtlgung des un-
~ terschiedlichen Gelandemvellements giner Traufhdhe von ca. 5 m bzw. einer Ge-
. samth&he von 12 m Uiber dem jeweiligen natiirlichen Gelande entspricht.

Die Festsetzungen zur zuldssigen Grundflache basieren auf der Gliederung,desr Bau-
gebietes in die Bereiche SO1, SO 2 und SO3 und der zugrundeliegenden stadtebau-
lichen Konzeption des Reitsportzentrums. Die in den Gebieten SO 2 und SO3-fest-
gesetzte Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 schafft dabei in Verbindung mit der ergén-
zenden Regelung zur Oberschreitung dieses MaBes um bis zu 0,1 der Flache des
Baugrundstiicks fir die in § 19 Abs. 4 genannten baulichen Anlagen (Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
~lich unterbaut wird) einerseits die Voraussetzungen fir eine Bebauung mit den fir
diesen Nutzungszweck Ublichen und angemessenen Reithallen, Stéllen, Nebenge-

6
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- bauden, Steliplatzen und im- Berexch des SO 3- Wohngebauden Ausgehend von
der durch § 16 BauNVO bestimmten Obergrenze der GRZ fiir Sondergeblete von
+ 0,8, begrenzen die deutlich dahinter zurlickbleibenden Festsetzungen andererselts
den naturschutzrechtlichen Eingriff auf den nutzungsbedingten Umfang und stellen
eine der Lage des Gebietes am Ortsrand entsprechende . aufgelockerte Siedlungs-
struktur sicher. Soweit die GRZ flir das SO 2 mit 0,6 dariiber hinausgeht, begriindet
- sich dies in der hier ausschlleBllch zuldssigen frelﬂachenartlgen bauhchen Nutzung '
durch Reltplatze und Reltkoppeln . - '

Fir das SQ 3 werden erganzend Festsetzungen uber gine MmdestqrundstucksqroBe

von 3000 m? sowie eine Beqrenzung der Anzahl der zulassngen Wohnungen in der

Welse qetroffenen dass in. den Wohnqebauden e anqefanqene 3.000 m2 Grund- -

stucksﬂache maximal eine Wohnung zuldssig ist. Ausgehiend von .der hier allgemein

zulas&gen Wohnnutzung richtet sich diese Festsetzungskombination darauf, ‘eine l

der Zweckbestimnmiung des Gebietes entsprechende Nutzung sicherzustellen. Dabei

wird unterstellt, dass angesichts des erforderlichen Flachenbedarfes fir die Pferde-

haltung sowie der dazu Ublicherweise benétigten baulichen Anlagen unter gleichzei-

tiger Berticksichtigung der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,4 eine funktionsge-
- rechte Nutzung der Grundstlicke mit weniger als 3000 m? Grundstlcksflache kaum .
~_zu. realisieren ist und insbesondere .eine héhere Konzentration von Wohnungen in-

nerhalb dieses Gebietes im Wiederspruch. zu, dessen Zweckbestlmmungstunde und.
gebxetsmterne Nutzungskonfhkte auslosen konnte -

Im Hinblick auf dle geringe bauhche chhte wxrd auf Festsetzungen zur Bauwelse
verzichtet.

Mlt qlercher Begriindung und zugunsten- einer ﬂex:blen Standortwahl der baulichen -

Anlagen decken die berbaubaren Grundstiicksflichen nahezu das gesamte Bauge—

_biet ab. lediglich zu den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sowie zu den’
umgebenden Bepflanzungsbereichen treten die festgesetzten Baugrenzen im Inte-
resse an einer optischen Aufweitung des &ffentlichen Raumes bzw. mit Riicksicht auf
den Erhalt von Pflanzraumen in gréBeren Absténden von den Grenzen der Bauge-
biete zuriick. Mit diesem Zweck werden auch Garagen und Nebenanlagen zwischen
vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungshme durch entsprechende Festsetzung
ausgeschlossen

6. ('jftliche Bauvorschriften'geméﬁ‘ § 86 BauO NW

Unter Berucksxchtlgung der sehr unterschledllche'n_. z.-T. nutzungsspezmschen und_
konstruktiv bedingten Gestaltungsmerkmale der in den Sondergebleten zuldssigen
baulichen Anlagen sowie mit Blick auf die raumliche und optische Trennung des Ge-

bletes von.der baulichen Umgebung gegenuber dem AuBenbereich erscheinen’ Fest—

N,
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‘setzung drtlicher Bauvorschriften zum Zweck der Gestaltung der baulichen Anlagen
nicht erforderlich-und gegeniiber dem Nutzungszweck unangemessen.

7. Verkehrliche ErschlieBung

~ Da das Kasernengelande aufgrund seiner bisherigen Nutzung von der Umgebung .
abgegrenzt war, beschrénkt sich die 6ffentliche verkehrliche ErschlieBung auf die
externen Zufahrten am Olfener Weg, in Richtung Dernekémper Hohenweg sowie
insbesondere  am Haupttor an der LetterhausstraBe Dlese soll mit ihrem weiteren
StraBenverlauf innerhalb des Kasemengebletes die zentrale verkehrhche Erschlie-
.Bungsanlage fiir den Bereich des Reitsporizentrums bilden und wird zu diesem
Zweck als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dabei orientiert sich der Umfang -

" der Festse’(zUng an dem vorhandenen StraBenquerschnitt, der neben der Fahrbahn .

- in einer Breite von etwa 8,5 m in Richtung der Baugebiete einen Parkstandstreifen
einschlieBlich Pﬂanzinseln sowie einven 'sépa‘rat geflihrten FuBweg umfasst. '

__mlm Hmbhck auf die zuvor beschnebene Nutzungskonzeptlon beschrankt sich der Be- _
darf an zusétzlichen &ffentlichen ErschlieBungsstraBen auf eine jm Grenzbereich der
Sondergeb;ete S02 und SO3 herzustellende AghegerstraBe! dxe der Bebauungsplan

~ im Hinblick auf die zu erwartende minimale Verkehrsmenge bei gleichzeitig linearem

StraBenverlauf in einer Breite von nur 5 m sowie eine Wendeanlage flr 3-achsige
Mullfahrzeuge als offentliche Verkehrsflache festsetzt Ein.Anschluss der Grundsi(-
cke des SO3 an die stidlich angrenzende "Oberst—Froben-StraBe“ ist angesichts die-

l,ser AnliegerstraBe entbehrlich und wird durch die dortigen Festsetzungen zugunsten |
eines bepflanzten Larmschutzwalles rechtlich und faktisch unterbunden.

Der als solcher festgesetzte Ausschluss von Zu- und Abfahrten in Hohe des Wach-
geb&udes an der LetterhausstraBe begrlindet sich in dem dortlgen Fahrbahnteller
der einen beidseitigen Abblegeverkehr nicht zuldsst.

Der'Bedarf an offentlichen Stellp’létzen wird 'durch das entspréchende Angebot im

Verlauf der LetterhausstraBe und durch die im Bebauungsplan gesondert festge-
Setzie Parkflache gedeckt. Soweit einzelne Sonderveranstaltungen im Rahmen der
reltsporthchen Nutzung des Gebietes einen erhdhten Stellplatzbedarf erzeugen, ist
dieser ggf. durch provisorische MaBnahmen auf den Baugruridstlicken : zu decken.

8. Ver- und Entsorgung

Bis zur Aufgabe der militarischen Nutzung existierte innerhalb. des Kasernengeléh-.
des ein eigenstandiges gebietsinternes Ver- und Entsorgungssystem. Fiir die ge- '
plante Nutzung sind insoweit ggf. unter Inanspruchnahme bestehender Leitungssys-
teme, erstmals die fir die geplante Nutzung erforderlichen &ffentlichen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen herzustellen. -
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- Mit den im Verlauf der LetterhausstraBe vorhandenen Anschlusspunkten an das

Wasser-, Strom- und Gasleitungsnetz der Stadtwerke Ddlmen liegen die erforderli-

chen grundséatzlichen Voraussetzungen fiir die Herstellung der- 6ffentlichen Wasser-

: und Energieversorgung des Plangebietes vor. Fir die. Weiterflihrung der bétreffen- ..
den Leitungen zur GrundstiickserschlieBung kénnen die als: offenthche Verkehrsfla-

. “che dargestellte FuBwegetrasse entlang der LetterhausstraBe sowre dle PlanstraBe-
in Anspruch genommen werden

Entsprechendes gllt fir die Beseitigung des im. Trennsystem zu sammelnden und-
dem &ffentlichen Abwasserkanal in der LetterhausstraBe zuzuleitenden' Schmutz-
wasser. Da der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufende und' bisher
nicht zum &ffentlichen Kanalisationsnetz gehérige Schmutzwasserkana! im betref- '
fenden Abschnitt der LetterhausstraBe sich aufgrund seiner nach Stiden und damit
vom offenthchen Netzanschluss fortfGhrenden Gefalle fUr die geplante Nutzung als
. -ungeelgnet darstellt. und angesxchts der bestehenden Betondecke der Letterhaus-
_ straBe eine Neuverlegung mnerhalb des. StraBenraumes mit’ unverhaltmsmaBlgem
Aufwand verbunden wire, setzt der Bebauungsplan zu diesem Zweck eine entspre-
chende Trasse parallel zur LetterhausstraBe als Flache fest, die- mit einem Leitungs-
recht zugunsten der Stadt Dllmen zu belasten ist. Dar{iber hinaus kann. das Kanal-
system durch einen Schmutzwasser—Stlchkanal lm Bereich der in das. Plangebxet
hineinfiihrenden PlanstraBe erganzt werden S :

Nach der vorhegenden geologischen Untersuchung we!st der tlefer gelegene Sudtex!
des Plangebietes einen versickerungsfahigen Boden auf, so dass in diesem Bereich
Versnckerungsmulden oder Flachenversickerungen moglich sind. Im héher gelege- -
nen nordlichen- Bere;ch ist-aufgrund von bindigen Auffillungen demgegeniber primar
eine Tlefenversmkerung in Betracht zu ziehen, wobéi das Gutachterbiiro hierzu Ver- _
srckerungsschaohte oder- ngolen empfiehlt, soweit der erforderliche Abstand von 1 -
‘m zum hdchsten zu erwartenden Grundwasserstand eingehalten werden kann. Da-
bei kann der Grundwasserstand bei Aushub des aufgefiiliten bindigen Bodenmateri-
-ales bis auf die unterlagernden versickerungsfahigen Sande und durch Auffullung
mit versickerungsféhigen Boden erhdht werden. :
- Vor diesem Hintergrund kann auf Anlagen far elne zentrale Nlederschlagwasserbe- v
seitigling verzichtet werden. h

Entsprechend den Regelungen des § 51a LWG* lst das auf den Grundstucken an-
fallende Niederschlagwasser daher dezentral zu versickermn oder zu verrieseln. In.
entsprechender Weise ist auch eine Muldenverswkerung des auf der PlanstraBe an-
- fallenden Regenwassers vorgesehen Zu dxesem Zweck setzt- der Bebauungsplan

® Gutachten zur Versickerungsmaglichkeit ,BV Neubau Reiterhof Letterhausstraﬁe eéhem. St.-
Barbara-Kasernengelande, LetterhausstraBe 48249 Diilmen®, Umweltlabor ACB GmbH Munster vom
.02 08.2010

Wassergesetz fr das Land Nordrhem-Westfalen (Landeswassergesetz LWG -) vom 25. Juni 1995
: (GV. NRW. 1995, 926) in der zur Zeit geltenden Fassung .
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' entlang der sidlichen StraB}enbegrenzung einen Gelandestreifen als Flache fest, die
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Diilmen zu belasten ist.

Die als offentliche Verkehrsflachen festgesetzten StraBen kdnnen durch 3-achsige -
Millifahrzeuge befahren werden und schaffen insoweit die-Grundvoraussetzungen fiir
eine geordnete Abfallbeseitigung.

- Uber das im Verlauf der LetterhausstraBe vorhandene und unmittelbar vor dem Ka- -
sernengelande endende &ffentliche Trinkwassernetz der Stadtwerke Diilmen kénnen

~mind. 48 m¥Std. Uber die Dauer von 2 Stunden zur Léschwasserversorgung bereit

gestellt werden. Zur Schaffung des erforderlichen Grundschutzes von 96 m%/Std. ‘ist
eine Einbeziehung der am sldostlichen Rand des Plangebietes fir die militarische

- Vornutzung angelegte unterirdische Zisterne beabsichtigt. Eine dingliche Sicherstel-

lung des entsprechenden Nutzungsrechtes kann durch die Gemeinde eigentums-
- rechtlich sichergestellt werden. Uber den &ffentlichen Grundschutz hinausgehende
Brandschutzanforderungen bleiben nachfolgenden Genehmlgungsverfahren vorbe-
halten. , '

9. Eingriffe in Néturlund,Landschaﬁ‘, Griinordnung

Insoweit mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen fiir eine Reaktivierung -einer

. stadtebaulichen Brachfliche geschaffen werden, entspricht die :Planun'g bereits im
. Grundsatz dem planungs-, riatur- und bodehschdtzrechtlichen Minimierungsgebot.

Im Hinblick darauf; dass einzelne Teilbereiche des Gebietes auch im Rahmen der
militérischen Vornutzung naturnah genutzt und von einzelnen Landschaftselementen
gepragt wurden, sind auf-der Grundlage des Bebauungsplanes gleichwoh! einzelne
Eingriffe in Natur- und Landschaft zu erwarten. Dabei wird mit der planerischen Kon-
zeption eine weitgehende Vermeidung des Eingriffs angestrebt, indem mit der Fest-
setzung zu MaBnahmen zum -Schutz, zur Pflege und zur Entw:cklung von Boden
Natur und Landschaft ein Erhalt der umgebenden Gehdlzstrukturen smhergestellt :
wird, ebenso ein Erhalt ausgewdhlter landschaftsbildpragender Einzelbaume durch
entsprechend festgesetzte Pflanzbindungen vorgesehen ist und die geringe zulassi-
ge bauliche Dichte einen hohen Freiflaichenanteil gewahrleistet sowie - insbesondere -

innerhalb des 803 einen Erhalt von Teilen des dortigen Baumbestandes efwarten

lasst : | -. : ‘ - &J_Le_g @Jgf&%f;}{— —

. Glelchwohl sind nach der im Umweltbencht (Teil Il der Begrundung) enthaltenen - na-

- turschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausglelchs Bilanzierung .auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die auch durch
die zuvor genannten MaBnahmen nicht innerhalb des Plangebietes kompensiert
werden. Zum Zweck des naturschutzrechtlichen Ausgleichs ordnet der Bebauungs-
plan den betreffenden Engnffsﬂachen entsprechende AusglelchsmaBnahmen i.S.d

C
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~ § 18 BNatSchG?® auf einer im Elgentum der Stadt Dulmen stehenden und auBerhalb
des Plangebletes gelegenen Teilflache des Flurstiickes 39, -Flur 101 in der Gemar-
kung Dilmen-Kirchspiel in einer. GrdBe von ca. 10.000 m2 zu. Dabei handelt es sich-

um eine zum gemeindlichen: Ausgleichflachenpool gehérige ehemahge Ackerflache

~ die zur Erhéhung ihrer okologlsohen Wertigkeit bereits vor Durchfuhrung der mogli-

chen Eingriffe in eine extensiv genuizte Grunﬂache als MagerWIese fir die Rinder-

haltung umgewandelt worden ist.- ~ |

Nach den Ergebmssen der im- Fruhjahr 2010 durchgefuhr’ten artenschutzrechthchen
Prafung® bzw. Vorprufung ist festzustellen, dass durch die Reahsmrung des Bebau-
ungsplanes keine Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben im Sinne des §
42 BNatSchG zu erwarten sind. Fur die planungsrelevante Fledermausfauna gilt dies
jedoch nach der gegenwartig vorliegenden Voruntersuchung nur eingeschrankt fiir
den Bereich der Sondergebiete SO1 und SO2, ‘wahrend fir den Bereich des: S03
aufgrund des dortigen Quartiersangebotes am bzw. im umfangreichen Gebaudebe-
stand eine abschlieBende Aussage erst nach Durchfuhrung einer eingehenden fle-
dermauskundhchen Untersuchung, wie sie fiir die néchste Fortpﬂanzungspenode im
Frahjahr / Sommer 2011 vorgesehen ist, getroffen werden kann.

“Unter BeruckSichtlgung der genannten Verme|dungs- Minderungs- und Ausglexch-
maBnahmen ist nach der im Umweltbericht dargelegten Ermittlung und Bewertung

der durch den Bebauungsplan ber{hrten Umweltbelange davon auszugehen, dass .

‘ dxe Reahsnerung der Planung zu kemen erhebllchen nachteiligen ‘Umwelteinwirkun-

- -gen fihrt.

10. Immiséionsschutz

,,'A'usqeh_end von der Zweb’kbestimmung der Sondergebiete. die mit einer raumlichen

und funktionalen Verbindung von Pférdesport, Pferdehaltung und Wohnnutzung eine

Néhe zur Landwirtschaft und dorftypischen Nutzungen aufweist, kdnnen diese Ge-
biete in den lmmlssmnsschutzrechthchen Schutzanspruch eines Don‘gebretes im:

Sinne des § 5 BauNVO emgeordnet werden, so dass- gebletsmteme Konflikte zwi-

- schen den betreffenden Nutzungen insoweit nicht zu erwarten sind. _Da sich die Tier-
haltung festsetzungsgemaB auf Pferde beschrankt und aufgrund des vorgegebenen

Nutzungszweckes in der GréBenordnung von Hobbytierhaltun mit -entsprechend

vgermgen Txerplatzzah!en verblelbt sind - nlcht zuletzt unter Berucksu:htlaunq der-

s Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) V.
29 07.2009 (BGBI | 2009, 2542) inder zur Zeit geltenden Fassung
' KonversmnspmJekt St. Barbara —Kasérne, Artenschutzrechtliche Prufung ~NOgel“ zum Bebauungs—
lan ,St. Barbara-Kaserne — Teil 1%, 6Kon GmbH, 07.09.2010 :
Artenschutzrechtliche Vorprufung zur Fledermausfauna und Prognose moghcher Emgnﬁsfolgen -
Planvorhaben Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Geldnde der St. Barbara Kaserne Diil-
men, Begutachtung des Eingriffsbereiches hinsichtlich der Quartier- und Funktionsraumtauglichkeit
fur Fledermause Echolot GbR Jum 2010 - :
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Entfernung zu den nachstgelegenen Wohngebauden - Beeintrichtigungen und ins-
besondere unzumutbare Geruchsbelastungen entsprechend der GIRL® auch in der
Umgebung des Plangebietes nicht zu besorgen.:

Dabei wird davon ausgegangen, dass die im Rahmen des Veremssports oder in ahn-
licher Weise ausge(ibte reitsportliche Nutzung des Gebietes und der damit verbun-
dene Zu- und Abfahrtverkehr die Anforderungen der hierflir maBgeblichen Sportan-
lagenlarmschutzverordnung einhalt, auch soweit diese im Hinblick auf die mogli-
cherweise an wenigen Tagen des Jahres stattfindenden Turnierveranstaltungen mit
entsprechendem Besucherstrom Sonderregelungen fur seltene Erelgnlsse beinhal-
tet °.

Da sich das Plangebiet in gréBerer D_istanz zZu Iahdwirtschaftlichen Hofstellen oder zu
gewerblichen Tierhaltungsbetrieben befindet, sind von dort ausgehende unzumutba-
re Geruchsimmissionen flr die im Plangebiet zulassigen Nutzungen nicht zu erwar-
ten. I '

11. MaBnahmen zur Bodendrdnung

Dag’ sich die Baugebiete vollstédndig im Elgentum der Stadt Dulmen befinden, sind
MaBnahmen zur Bodenordnung nicht erforderhch

12. = Altlasten, ,4Bod.enschu'tz

Aufgrund der aufgegebenen miliférischen Vornutzung des Kasernengelandes handelt
~ es sich bei dem Plangebiet nach den Kriterien des § 2 BBodenSchG'® um einen alt-
,lastenverdachtlgen Altstandort

Zur Erstbewertung des AItIaStenverdachté wurde auf der Grundlage einer multitem-
~ poralen Karten- und Luftbildauswertung .und einer historisch-deskriptiven Aktenaus-

wertung.eine beprobungslose Erfassung und Erstbewertung fiir das gesamte Kaser-
nengeléndes im Jahre 2004 durch das Institut fiir Wirtschafts- und Sicherheitsstudien
— FIRMITAS durchgefiihrt ''. Nach den vorliegenden Ergebnissen beschrankt sich
der Verdacht auf eine wahrend des II. Weltkrieges eingerichtete Flakstellung am

® Feststellung und Beurtellung von Geruchsmmrsswnen (Geruchsimmigsions-Richtlinie - GIRL - )
RdEM. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-
8851.4.4 —v. 5.11.2009 (MBL.'NRW. 2009, Nr.31 529)

® Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-lmmxssronsschutzgesetzes {(Sportanlagen-
larmschutzverordnung - 18. BImSchV) v. 18.07.1991 (BGB! 1 1991, 1588 (1790)) in der zur Zeit gel-
tenden Fassung

® Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Samerung von Altlasten Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG — v. 17.03:1998 (BGBI | 1998 502) in der zur Zeit geltenden Fas—
sung

! Standortanalyse “St. Barbara-Kaserne“ im Rahmen einer historischen Erkundung von altlastenver-
dachtigen Flachen, Institut fir ertschafts- und Sicherheitsstudien — FIRMITAS, Witten, 06.04.2004

12
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westhchen Rand des Plangebletes deren Stellungslécher zu einem spateren Zeit-
punkt mit belasteten Bodenmaterial hatten verfiillt worden sein kdnnen oder Kampf- -
stoffe bzw. Kampfmittelriickstande aufweisen kénnten. Zur néheren -Untersuchung
der betreffenden Flache wurde im Laufe des Planverfahrens in Abstlmmung mit der
~ unteren Bodenschutzbehérde eine Beprobung durchgefiihrt. In diese. Untersuchung
- wurde auch der ehemalige Sportplatz sowie der Exerzierplatz einbezogen, um eme

Belastung mit Kieselrot bzw. teerhaltigen Baustoffen auszuschlieBen. : ‘
Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen’® lasst sich jedoch keine stoffli-
che Verunremlgung der betreffenden Verdachtsflachen feststellen so dass flr alle
relevanten Gefahrdungspfade von einer unemgeschrankten multifunktionalen Nutz- -
barkeit des Bodens ausgegangen werden kann' und kein ‘weitergehendes Hand-
' lungserforderms besteht. Fiir eine Darstellung der Verdachtsbereiche entsprechend
-§ 9 Abs. 5 BauGB als Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, liegt msowel“t keine Veranlassung VOr. . :

Mit der geplanten lnanspruchnahme von versregelten bzw. baulich verdnderten und -

bebauten Flachen entspricht der Bebauungsplan den Anforderungen und: Belangen
des Bodenschutzes - -

13, Dénkmalschu.tz' |

Mit Ausnahme eines als Bodendenkmal in die Bodendenkfnalillste der Stadt Diilmen -
eingetragenen Higelgraberfeldes etwa 200 — 300 m sidlich des Plangebietes sind
innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umrigebung nach derzeitigem.Kennt--
‘nisstand keine Boden- oder Baudenkmaler bzw. schutzwurdlge Objekte im Smne des
'_DSchG13 vorhanden. : :

Soweit Jedoch archaologlsche Funde bzw. Befunde nicht auszuschheBen sind, wird
im weiteren Planverfahren auf entsprechende denkmalschutzrechthche Verhaltens- -
'anforderungen an dle Jewemgen Grundstuckselgentumer im Bebauungsplan hinge- - -
wxesen S o

Beurtellung der Ergebnisse von Boden— und Baustoffuntersuchungen Ehem. St ‘Barbara-Kaser-
1nsengelamde Dilmen, LetterhausstraBe, Dilmen, Umweltlabor ACB GmbH Minster, vom 06.09.2010
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz- -
gesetz - DSchG) v. 11.03.1980 (GV. NRW. 1980, 226) in der zur Zeit geltenden Fassung
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14. Flachenbilanz

Festgesetzte Nutzung S - |Flache in gm Antéil i. v. H.

Sondergebietgebiet . se1.001. 93,1

Davon 5.306 m? MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
-und Landschaft . '

. Davon 2.438 m?2 Flache for Anlagen zum Schutz

* vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Larm-
schutzwall) : I
Offentliche Verkehrsfliche ' . 4502 L 6,9

Davon 3.095 m2 LetterhausstraBe_

Davon 949 m2 Planstraf3e

Davon 458 m? 6ffentliche Parkflache

Summen: _ __65.503 100,0

15.' Kosten

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes st ohne Grunderwerbskosten von fol-
genden Aufwendungen fr offentliche MaBnahmen auszugehen

Kanalbau - ' | L , ‘ -150.000 €

StraBenbau .. ~ : 95.000 €
Naturschutzrechtliche AusglelchsmaBnahmen ‘ - 45.000 €
Summe: _ : S - . 290.000.€

- Aufgestellt: 24.09.2010
~ Ddlmen, .

' Dez. Ill/FB611

v,

‘gez. Leushacke
(Stadtbaurat)

14
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Velomen

Eigemtin Saslt

Bebauungsplan Nr. 10/1 "Sankt Barbara Kaserne, Teil I"

Do dog

ca. 6,55 ha

einziges Grundsstiick auf dem ehem. Kasemengelande im Eigentum der Stadt Dilimen.

SO1 "19.539 m? 29,8% 32,0% Reit- und Fahrverein Dilmen
. s02 . 18455 mE 246% 26,5%  Reit- und Fahrverein Dillmen
- 803 - 25.307 m? 38.6% . 41.5% '
. " 61.001 ‘ 92,9% 100.0%
StraBen - 4642 m 11%
65.643 m? 100.0%
s03 Stadt Diilmen hat Grundstiick von ca. 11.000 m? Anfang 2017 verkauft.

Verkaufserlos geschatzt in Anlehnung der Vermarktung durch die Volksbank fiir "St. Barbara Kaserne, Teil lI"
3.1.2. Sondergebiet > "Sonstiges Sondergebiet" '
"Errichtung von Wohngebduden mit ergénzender Pferdehaltung”

3000 m®  x 88,45€ =
8.000 m* x. 10,00€ =

11.000 m?

265.350,00 €

80.000,00 €

345.350,00 € :

Anschaffungskostén fiir das o, g. Verkaufsgrundstiick -

geschatzter Kaufpreis Stadt Dilmen an Bima
11.000 m? xca.20,00€= . ca.

‘Kaufzeit-Zinsen fur Darl. 10/2009 - 12/2016

' geschatzt 2% auf 220.000,00 = 4,400,00 x 8 Jahre " ca.

- Aufwendungen it B-Plan Stadt Diilmen _

Kanalbau : 150.000,00 €

. StraBenbau . 95.000.00€

Naturschutzrechliche Ausgl.MaBn. 4500000 €
o o 195.000,00 €

Anteil SO3 _ : davon 41,5% =

Abbruchkosten fiir Gebaude guf Fldche S03

Abbruchkosten fir BW-Unterkunftsgebdude 1 ca.
Abbruchkosten fir BW-Unterkunﬁsgebaude 2 ca.
- ~Gebaude 3 geschossig 50 m lang - ‘
Abbruchkosten flir Lehrgebdude. . ‘ . ca.
- Gebaude kieiner als BW-Unterkuntt -
Abbruchkosten fiir 2 Bunker ca.

Aufwendungen wg. enthaltener Schadstoffe in Gebauden
- aus dem Bj. 1965/1966 (FuRbodenkleber etc.) konnen
die Abbruchkosten je Geb3ude um ca. 20 000,00 €
erhohen.

ebenerdige Wiederauffiliung der Abbruchgruben ca.

Aufwendungen der Stadt Diilmen , ca.

Verlust Stadt Diilmen : ca

220.000,00€

11.000 m? =. 31,40 € je n®

35.000,00€

80.925.00 €

70.000,00 €
70.000,00 €

} Abbruchkos‘ien far BW-Hubschrauber-
'} landeplatz und BW-Sportplatz
) aufer Ansalz gelassen

30.000,00 € -

20.000,00 €

40.000,00 €
5.000.00 €

57092500 € -
225.575.00€

Wire das Grundstiick als "Wohngebiet" vermarktet worden:
11.000 m* x 165,00€ = 3 1.815.000,00 € Einnahmen
’ -345.350,00 € Einnahmen gem. obiger Berechnung
1.468.650.00 € Mehreinnahmen Stadt Dilmen
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Bebauungsplan "Sankt Barbara Kaserne, Teil "

Wohngebiet *)
Sondergebiet
Verkehsflache

" bes.Zweckbestimmung
Private Griinfldche
Ver-u. Entsorgung

39.300 m?
12.600 m?
7.300 m?
1.000 m?

- 19.100 m?

4.000 m?

83.300 m?

47,2%
16,1%
8,8%
1,2%

229%

4.8%

100,0%

39.300 m? x 165,‘00 €=

*) Die Grundstiicke im Wohngebiet wurden in Hohe von 165,00 € je m? vermarktet.

6.484.500.00 € *

"Sonstigés Sondergebiét" >>> "Wohnen mit Pferd" wurde bisher {iber die Volksbank wie folgt vermarktet:

Wohnen mit Pferd 1
Grundstick Haus
Anteil Pferdewiese

Wohnen mit Pferd 2
Grundstiick Haus
Anteil Pferdewiese

Wohnen mit Pferd 3
~ Grundstick Haus
‘Anteil Pferdewiese

Wohnen mit Pferd 4
Grundstick Haus
Anteil Pferdewiese

Wohnen mit Pferd 5
Grundstick Haus
Anteil Pferdewiese

Wohnen mit Pferd 6
Grundstiick Haus
Anteil Pferdewiese

Summe m?
Grundstiick Haus
Anteil Pferdewiese

2.150 m?

2121 m?
4271 m?

2100 m?
2.121 m?
4221 m?

2.108 m?
2.121 m?

4229 m?

2114 m?
2121 m?

4.235 m?

2.098 m?
2.121 m?

4219 m? -

2013 m?
2121 m?

4.134 m?

12.583 m?
12.726 m?

88,45€
10,00 €

88,45 €
10,00 €

8845€
10,00 €

88,45 €

10,00 €

88,45 €

- 10,00€

88,45 €
10,00 €

HH

n#

nu

[ ]

Summe Einnahmen Grundstiick Haus
Summe Einnahmen Pferdewiese

Summe Gesamt

190.167,50 €
21.210,00 €

211.37 £ jem?

185.745,00 €
21.210.00 €

206.955.00 € jem?

186.452,60 €
21.210,00 €

207.662.60 je m2

186.983,30 €
21.210,00 €

208.193.30 € jem?

185.568,10 €
21.210,00€ -

206.778,10€  jem?

178.049,85 €
- 21.210.00€

' 199.259.85 € je m?
1.112.966,35 €

127.260.00 €

1.240.226 35 €

4949 €

49,03 €

49,10 €

49,16 €

49,01 €

48,20 €

Die Voiksbank hat die Vermarkiung \)on "Wohnen mit Pferd" Anfang des Jahres 2017 auf Veranlassur{g der

derzeitigen Eigentlimerin, der ErschheBungsgeselIschaﬁ "St. Barbara Areal” GmbH & Co. KG, Stadtiohn,
Schiitzenweg 68-70, eingestelit,
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Das Gluck der Erde:
Wohnen mit Pferd

"Wir suchen einen Platz, an dem wir unsere individuellen Baupléne umsetzen kénnen." So
denken viele. Dafir bietet das St. Barbara Areal ideale Voraussetzungen. Das. Baugebiet
liegt ca. 2,5 km entfernt vom Stadtkern Dilmen mit seinen zentralen Handels- und
Dlenstlelstungselnnchtungen Kmdergarten und Schulen beﬂnden sich in der Nahe im
Dernekamp. '

Noch zu haben: ,

Im Baugeblet St. Barbara Areal bieten wir lhnen Grundstiicke mit ca. 2.000 m? flr die
Bebauung mit einem Wohnhaus und zugehongem Pferdestall. Bis zu zwei Pferde finden hier .
ein neues Heim. S '

. . Die Art der baulichen Nutzung und die textlichen Festsetzungen sind dem Bebauuhgsplah

5 .der Stadt Dulmen ,St. Barbara Kaserne Teil [ zu entnehmen und fur die Nutzung des

Grundstuckes bindend. Die damit verbundenen weiteren’ Auflagen/Vorschriften hat der
Kaufer zu tragen. Der Kaufpreis pro m* betragt 88,45 € inkl. Bauleitplanung, ErschlieBungs-

‘und Vermessungskosten. Im Kaufpreis nicht enthalten sind die Kosten fur: Pumpstation fir
die Druckrohrleitung innerhalb des GrundstUckes, Regenwassewersicheru_ngsan-lage und die

~ Abgrenzung zum Wohngebiet (Hecke). Den jeweiligen Grundstlicken ,Wohnen mit
Pferdehaltung” ist eine Grinflache von ca. 2.120 m? zum Preis von 10,00 €/m? ‘zugeordnet

“und muss mit erworben werden. Die angrenzende Grundstucksﬂache zZur: Herstellung eines
Erdwalles wird dem Kéaufer kostenlos ubertragen

Die Reltaniage in'der unmittelbaren Néhe sowie ein gut ausgebautes Wegenetz far Relter
- runden das Angebot fur Pferdeliebhaber ab
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